UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Pdc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 510 /QP-BQL Hai Phong, ngay /5 thang X nim 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyet Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an xay du’ng nha may
Photocopy va mAy in tai Lo IN1-1 va IN1-3, Khu dd thi cong nghiép va
dich vu VSIP Hai Phong, thudc Khu kmh té Pinh Vii - Cat Hai,
huyén Thiy Nguyén, thanh pho Hai Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Céin cit Ludt Xéy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu
cuia Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cu’ cde Nghi dinh cua Chmh phu: So' 44/2015/ND-CP ngc‘zy
06/05/2015 vé quy dinh chi tiét mot s6 mgi dung vé quy hoach xdy dung; 56
72/2019/N19 CP ngay 30/8/2019 vé stra doi, bd sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh
56 3 7/20]0/ND CP ngay 07/4/2010 va Nghi dmh 56 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015; s6 82/2018 ngay 22/5/2018 quy dinh vé quan ly Khu céng nghiép va
Khu kinh té;

Cén cir cde Quyét dinh cua Thi tuong Chinh phu: s6 1448/0P-TTg ngay
16/9/2009 phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dwng thanh phé Hai
Phong dén ndm 2025, tdm nhin dén nam 2050; sé 1 438/QD TTg ngay
03/10/2012 phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Pinh Vii — Cdt
Hai dén ndm 2025;

Cdn cir cdc Thong twe cua Bé Xay dung: s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dzmg vung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dung cac khu chire ndng ddc thi; so 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 vé hwong dén vé noz dung Thiét ké dé thi; sé 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé b6 sung mot sé diéu ciia Thong tw 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013;

Cén cir cde Quyét dmh ciia Uy ban nhén dan thanh phé: sé 325]/QB
UBND ngay 28/11/2017 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty le
1/2000 Du dén Khu d6 thi, cong nghiép va dich vu VSIP Hai Phong; sO
09/20] 8/Ob-UBND ngay 05/01/2018 ban hanh quy dinh chiec nang, nhiém vy,
quyen han va co céu té chikc cua Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong, s6
913/0b-UBND ngay 02/4/2021 vé viée 1y quyén thuc hién cdc nhiém vy vé quy
hoach phdn khu va quy hoach chi tiét trong cdc khu cong nghiép va khu kinh té
Dinh Vii - Cdt Hai trén dia ban thanh phé Hai Phong;
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Cdn cir Hop dong thué dat va ha tang trong khu céng nghiép 56
005/2012/LA/MCSD/VSIP HP ngay 08/11/2012; théa thudn bé sung ky ngay
08/11/2012 va théa thudn bé sung lan 2 ky ngay 26/3/2013 gitta Céng ty TNHH
VSIP Hdi Phong va Céng ty TNHH Fuji Xerox Hai Phong, thoa thudn ddu noi
ha tang ky thudt kém theo;

Cdin cir Bién ban tong hop ¥ kién cia t6 chire, cé nhdn cé lién quan va
cong dé‘ng dan cu vao ngi dung dé an Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Dy dn xdy
dung nha mdy Photocopy va may in ngay 15/3/2021;

Xét dé nghi cia Céng ty TNHH FUJIFILM MANUFACTURING HAI
PHONG (tén cii la Cong ty TNHH Fuji Xerox Hdi Phong) tai To trinh sé
02/TTr-CT ngay 09/8/2021; Phong Quan ly Quy hoach va Xdy dung tai To trinh
s6 13/TTr-QHXD ngay 11/8/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Du an xdy dung nha may
Photocopy va may in véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db 4n:

“Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n xdy dung nha mdy Photocopy va
mady in tai L6 INI1-1 va IN1-3, Khu d6 thi cdng nghiép va dich vu VSIP Hai
Phong, thugc Khu kinh té Pinh Vii - C4t Hai, huyén Thity Nguyén, thanh phé
Hai Phong”

2. Vi tri, pham vi ranh giéi khu dit lap quy hoach:

Khu vye quy hoach thuge L6 IN1-1 va IN1-3, Khu d6 thi cong nghiép va
dich vu VSIP Hai Phong, huyén Thiy Nguyén, TP. Hai Phong.

Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc giap véi 16 IN1-6A* thudc Khu d6 thi cdng nghiép va dich vu
VSIP Hai Phong;

- Phia Dong gidp v6i 16 IN2-1A, L6 IN2-2* thude Khu d6 thj cong nghiép
va dich vy VSIP Hai Phong;

- Phia Nam gidp véi 16 P1-M2A thudc Khu d6 thi céng nghiép va dich vu
VSIP Hai Phong; ‘

- Phia Tay gidp v6i 16 IN1-2 thuc Khu d6 thi céng nghiép va dich vu
VSIP Hai Phong.

3. Quy moé:

Quy md nghién ctru: Dién tich nghién ctru khoang 176.700,00m?2.

4. Tinh chét, chire niang:




Du 4n x4y dung nha may Photocopy va mdy in.

5. NOi dung quy hoach:

5.1. Quy hoach sir dung dat:

Nha may Photocopy va may in dugc chia 1am 2 khu:

~ -Kh dét xay dyng nha may (Khu A): Dién tich 110.347,81m? bao gdm

dét xay dung cong trinh, dat cdy xanh canh quan va dét giao thong, san bdi.

- Khu d4t du trit phat trién (Khu B): Dién tich 66.352,19m? dét trong dé bd
trf cong trinh, cdy xanh, giao thong, sdn bai khi nha may mé rong.

BANG CAN BANG SU DUNG
’ DIEN TiCH TYLE
STT LOAI PAT ") %)
A | KHUDAT XAY DUNG NHA MAY 110.347,81 62,45
I | DAt xdy dung cong trinh 62.872,03
1 | Khdi nha didu hanh va san xuét 54.993,83
2 | Khéi nha phy trg va ha ting k§ thuat 7.878,20
II | Dit ciy xanh cinh quan 22.923,46
III | Céng trinh bio vé va nha hit thude 441,68
IV | Dét giao thong ndi by va bai db xe 24.110,64
B | KHUPAT DU TRU PHAT TRIEN 66.352,19 37,55
TONG DIEN TiCH 176.700,00 100,00
BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT KHU A
: DIEN o |
STT LOAI PAT HI%U T(fncz? T?;/SE Téﬂ;} ((:}IIiIIIJ
I |PAT XAY DUNG CONG TRINH 62.872,03| 56,98
L1 |Khéinha didu hanh va sin xuit 54.993,83
1 |Nha vin phong VP 2.196,22 2  |Hién trang
2  |Nha may chinh NX | 47.518,21 1  |Hién trang
3 |Nha phu trg PT 1.713,80 1  |Hién trang
4 |Nhakho NK 3.565,60 1  |Hién trang
1.2 |Kh6inha phu trg va ha ting ky thujt 7.878,20
1 |Khu vuc nha xesd 1 DX1 4.356,60 1
- Nha dé xe s6 1 hién trang DX1.I| 293760 1 |Hién trang
- Phén mé réng nha xe s6 1 phia tdy DX1.2 768,00 1
- Phén mé réng nha xe s6 1 phia bdc DX1.3 651,00 1
2 |Khu vire nha xe s6 2 DX2 1.989,40 2
- Nha dé xe s6 2 hién trang DX2.1| 1.764,40 2 |Hién trang
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- Phdn mo rgng nha xe 56 2 DX2.2 225,00 2
3 |Nhaxe tam sb 3 DX3 620,00 1  |Hiéntrang
4 |Nha vé sinh WC 55,44 1  |Hién trang
5 |Bé&nudc BN 203,32 1  |Hién trang
6 |Khu vire kho réc sb 1 KR1 85,47 1  |Hiéntrang
7  |Khu virc kho réc s6 2 KR2 278,82 1
- Kho rdc 56 2 KR2.1 191,40 1 |Hién trang
- Mai che 16i vao kho rdc 56 2 KR2.2 87,42 1  |Hién trang
8 |[Kho rac va kho gas s 3 KR3 24.50 1
Tram x1r ly nuée thai NT 264,65 1
II |PAT CAY XANH CANH QUAN 22.923,46| 20,77
Cay xanh canh quan 1 Cx1 12.699,21
2 |Céay xanh canh quan 2 CX2 | 10.224,25
11 Eg,l:(;;URf)Ngl AT VIAINHA 441,68 0,40
1 |Nhabao vé sb 1 c6 mai che BV1 229,56 1  |Hién trang
2 |Nhabao vé s6 2 BV2 66,06 1 |Hién trang
3 |Nha béo vé s 3 BV3 66,06 1  |Hiéntrang
4 |Nha hut thube sb 1 HT1 20,00 1
5 |Nha hit thudc sé 2 HT2 20,00 1
6 |Nha hit thube sé 3 HT3 20,00 1
7 |Nha hut thude sé 4 HT4 20,00 1
PAT GIAO THONG NOI BO VA
W | exratixn OIBC GT | 24.110,64| 21,85
TONG DIEN TiCH KHU A 110.347,81 | 100,00
QUY PINH CHI TIEU SU DUNG PAT KHU B
: DIEN TiCH | TY LE
STT LOAI PAT ") %)
I | PAT XAY DUNG CONG TRIiNH <39.811,31 | <60,00
II | PAT CAY XANH CANH QUAN >13.270,44 | >20,00
IV | DAT GIAO THONG NQI BO VA BAIDO XE | <13.270,44
TONG DIEN TiCH KHU B 66.352,19
* Ghi chu:

Khi trién khai thu tuc diu tu xdy dung trén khu dét du trix phat trién, chu
dau tu phai 1ap didu chinh dd 4n quy hoach chi tiét nay, trong d6 bd tri cu thé
cac cong trinh, cdy xanh va giao théng trén khu dit du trit phat trién dam bao chi
tiéu quy hoach theo quy dinh, trinh co quan cé thidm quyén phé duyét theo
quy dinh. )n‘y




5.2.T6 chirc khong gian quy hoach kién triic canh quan:

Quy 119ach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n x4y dung nha mdy photocopy va
mdy in bao gdém:

* Khu vyc dat xdy dung nha may (Khu A):

- DAt xdy dyng cdng trinh: Dién tich 62.872,03m? chiém 56,98% dién
tich dit xay dung nha may.

Céc cong trinh trong khu vyre nghién ctru bao gbm:

+ Khdi nha didu hanh va san xuét: Nha vin phong, nhia mdy chinh, nha
phu trg, nha kho;

4+ Khéi nha phu tro va ha tAng k¥ thudt: Nha dé xe, nha v§ sinh, bé nudc,
kho réc, tram xir Iy nudce thai;

Céc cong trinh dugc thiét ké don gian, hién dai, phtt hgp véi canh quan
khu vuc xung quanh.

- PAt ciy xanh canh quan: Tong dién tich khoang 22.923,46m? chiém
20,77% dién tich dat xdy dung nha may.

Khu dit cdy xanh bd tri bao boc xung quanh cong trinh két hop véi hé
théng giao thdng tao canh quan thoang ding cho khu vuc. Céc loai cay trong
duoc lya chon phu hop véi didu kién cua dia phuong va phi hgp véi canh quan
téng thé khu vuc, uu tién trong cdy &n qua trong nha méy.

- Cong trinh bdo vé va nha hut thube: Tdng dién tich 441,68m?, chiém
0,40% dién tich d4t xdy dyng nha may.

- Pit giao thong ndi by va bai d5 xe: Dién tich 24.110,64m’ chiém
21,85% dién tich dit xdy dyng nha méy. Bao gom dét giao thong ndi b, bai dd
xe st dung trong khudn vién khu vuc nghién ctru.

* Khu vue dét du tri phét trién (Khu B): Dién tich 66.352,19m” dit trong
d4 bd tri cong trinh, cay xanh, giao thong, san bi khi nha méy mé rong.

6. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit:

6.1. Chudn bj kj thugt

a. Cot nén xdy dung: > +2,60m (cao dd luc dia).

b. Thodt nudc mua

- Giai phép: Mang ludi thodt nuéc nude mua tach riéng véi nude thai.

- Hudng thoét: Thoat vao mang ludi cbng thoat nude cia dy dn rdi thoét
ra tuyén kénh tiéu nuéc B1500 chung cia khu cong nghiép va thoat ra
song Cém.

- Mang ludi duong cbng: Kich thude B300- D80O0.

6.2. Giao thong

- Giao thdng dbi ngoai:

+ Pudng phia Nam (mat cit 1-1): Chiéu rong nén duong Bn=50,0m
(Long dudng B=2x15,0m=30,0m; Via hé¢ H=2x5,0m=10,0m; dai phén céch:
10,0m). Hanh lang cdy xanh cach ly hai bén 2x20m=40,0m.
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+ Dudng phia Péng va phia Bic (mit cit 2-2): Chiéu réng nén dudng
Bn=36,0m (long dudng B=2x11,0m=22,0m; via hé H=2x5,0m=10,0m; dai phén
cach: 4,0m). Hanh lang cdy xanh cach ly hai bén 2x1 Om =20,0m.

+ Puong phia Tay (mat c4t 3-3): Chiéu rong nén dudng Bn=26,0m (Long
duong B=2x7,5m=15,0m; Via h¢ H=2x5,5m=11,0m).

- Giao thong ndi bd (khoéng cd via heé):

+ Miit cét 4-4: Chidu rong mit dudng B=8,5m- 19,0m.

+ Mat cét 5-5: Chidu rong mat duong B=4,0m-8,0m.

6.3. Cip nwéc

- Ngudn cép: Tir nha mdy nuée Khu d6 thi céng nghiép va dich vu VSIP
Hai Phong (cong sudt Q= 39.000m3/ngd).

- Céng trinh dau mdi: Gitt nguyén bé chira nuée va tram bom hién trang.

- Piém d4u ndi: Giit nguyén diém du cip nude hién trang cho du an vao
tuyén 6ng D400 chay phia Déng khu vuc nghién ctru.

- Mang luéi dudng dng: DN160, PPR DN90+DN25.

- Mang cép nudc chita chdy tach riéng mang sinh hoat.

6.4. Ca’p dién va chiéu sdng db thi

- Ngudn dién: Tir tram bién 4p 110/22kV khu cong nghiép Thuy Nguyén
(VSip), cong sut hién trang 63MVA théng qua diém dau hién c6 phia Nam du
4n (cong suét du kién 2x63MVA - theo Quyét dinh sb 4274/QD-BCT ngay
14/11/2018 cia B6 Céng Thuong vé viéc phé duyét Quy hoach phat trién dién
lyc thanh phd Hai Phong giai doan 2016-2025 c6 xét dén nim 2035 - quy hoach
phat trién hé thong di¢n 110 KV).

- Tram bién 4p: Gift nguyén cong sudt tram 22/0,4kV hién c6 cép ngudn
cho dya éan.

- Ludi dién:

+ Ludi trung dp: Giit nguyén luéi dién 22kV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x240mm?2.

+ Ludi ha p: Giit nguyén uéi dién 0,4kV hién co.

- Chiéu séng: Giit nguyén ludi dién chidu sang hién co.

6.5. Thodt nwedc thai va vé sinh méi trieong

a. Thoat nude thai

- Giéi phép: Puoc thiét ké riéng v6i hé thong thoat nude mua.

- Huong thoét: Nu*orc thai thu v& bé xir Iy trong dy 4 an, sau khi xtr ly so b
dam bao yéu ciu ngudn tiép nhan, nude thai dugc thoat vé Tram xi ly nudc thai
Khu db thi cdng nghiép va dich vu VSIP Hai Phong.

- Mang luéi dudng cbng: Giit nguyén kich thuéc duong céng hién trang.

b. Vé sinh mdi truong

- Phén loai CTR: Phan loai chét thai rin ngay tlr ngudn phat thai thanh 2
ngudn chinh 14 vé co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom héng ngay).




- Thu gom va xir Iy CTR: Trong qua trinh vén hanh, quan ly toa nha c6 bd
phin thu gom CTR. Sau d6, CTR dugc thu gom va vén chuyén vé khu xir Iy
chét thai rén tap trung ctia thanh phd.

6.6. Ti kong tin lién lac

- Nguon cap: Hé thdng théng tin lién lac cia Dy 4n dugc néi ghép vao
mang vién théng chung Khu d6 thj cong nghiép va dich vu VSIP Hai Phong
dam bao dung lugng cho dy an.

7. Panh gia tic dng moi truwdng chién lwgec:

Noi dung danh gia tdc dong moi trudng chién lugc duge quy dinh tai hd
so quy hoach chi tiét kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Trach nhiém cuia cdc don vi co lién quan va t chirc thyuc hién:

Giao Phong Quén ly Quy hoach va Xay dung ph01 hop vaéi Cong ty
TNHH FUJIFILM MANUFACTURING HAI PHONG va c4c don vi lién quan
cdng bd cong khai @b 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy 4n x4y dyung nha may
Photocopy va mdy in dd dugc phé duyét.

- Cong ty TNHH FUJIFILM MANUFACTURING HAI PHONG va don
vi tu vén chiu trach nhiém v& tinh chinh x4c cta cdc sb lidu trong dd 4n quy
hoach; dam bao nghién ciru ding chi gisi khu dét, tuan thu céc quy dinh hién
hanh vé quy hoach, xdy dung va céc quy dinh khac theo phap luét hién hanh.

- Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy an xay dung nha may
Photocopy va mdy in dugc phé duyét la cén cur dé lap du 4n dau tu xay dyng va
quan ly theo quy hoach

- Khi ¢6 yéu cdu didu chinh quy hoach, Céng ty TNHH FUJIFILM
MANUFACTURING HAI PHONG c6 trach nhiém 13p hd so béo cédo Ban Quan
ly Khu kinh té Hai Phong xem xét, giai quyet theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Chanh Vin phong Ban Quéan ly Khu kinh t& Hai Phong; Trudng cac
phong: Quéan 1y Quy hoach va Xéy dung, Quan Iy Pau tw, Quan ly Tai nguyen
va Méi truong; Giam dbc Cong ty TNHH FUJIFILM MANUFACTURING HAI
PHONG va Thu trudng cac don vi lién quan cén clr Quyét dinh thi hanh./ [Yn/

KT. TRUONG BAN

Noi nhin: ’ .
TRUONG BAN

- Nhu Diéu 3;
-TB, c4ac PTB;

- S Xay dung;

- UBND huyén Thity Nguyén;

- Cong ty TNHH VSIP HAI PHONG;
- Luu VP, QHXD.







UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Dic 1ap - Ty do - Hanh phic

. QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Dy 4n xiy dung nha may
Photocopy va may in tai Lo IN1-1 va IN1-3, Khu d6 thi cong nghiép
va dich vu VSIP Hai Phong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 $5YYQP-BOL ngay A% /8/2021
ctia Ban Quan Iy Khu kinh té Hai Phong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. P6i twong ap dung, phan cong quan Iy thye hién.

1. Quy dinh quan Iy theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n xay
dung nhia may Photocopy va mdy in ban hanh kém theo Quyét dinh s6
/QD-BQL ngay /8/2021 quy dinh viéc st dung dat, xay dung cong trinh kién
tric, xdy dung co s& ha tdng k¥ thut, bao vé cdnh quan va mdi truong, khai thic
va st dung cac cong trinh trong pham vi ranh gi6i quy hoach; quy dinh cu thé
trach nhiém cta céc td chirc, ¢4 nhan, don vi lién quan.

2. Quy dinh chung vé dbi twong 4p dung: ,

Céc td chirc, c4 nhan trong va ngoai nudc cd hoat dong lién quan dén
khong gian, kién trac, canh quan, st dung @4t va céc hoat dong khéc trong pham ;
vi ranh giéi quy hoach c6 trach nhiém thyc hién theo dung quy dinh nay. N\

3. Ngoai nhitng ndi dung theo quy dinh nay, viéc quan ly theo d6 an quy
hoach con phai tuan thu theo céc quy dinh phap luét ciia nha nude c6 lién quan.

4. Viéc didu chinh, bd sung hoc thay d6i quy dinh nay phai dugc cép cb
thidm quyén phé duyét.

5. Phong Quan 1y Quy hoach va Xéy dung va céc phong, ban cua Ban
Quan ly Khu kinh té Hai Phong cén ctr theo chirc ndng nhiém vy thyuc hién quan
ly x4y dung, cdp phép x4y dung theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n xay
dyng nha may Photocopy va méy in d& dugc duyét va céc quy dinh quan ly co
lién quan.

Pidu 2. Ranh giéi, pham vi, quy md khu vye lip quy hoach:

1. Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc gidp v6i 16 IN1-6A* thudc khu do thi cong nghiép va dich vu
VSIP Hai Phong;

-




2

- Phia Pong gidp véi 16 IN2-1A, Lo IN2-2* thudce khu d6 thi cong nghiép
va dich vy VSIP Hai Phong;

- Phia Nam giap véi 16 P1-M2A thudc khu d6 thi cong nghiép va dich vu
VSIP Hai Phong;

- Phia Tay gidp véi 16 IN1-2 thudc khu d6 thi cong nghi€p va dich vu
VSIP Hai Phong;

2. Quy mb nghién ciru: Dién tich nghién ciru 176.700,00m?;

Piéu 3. Hé thong ha ting k¥ thuat ciia khu vue quy hoach (giao
thong, cao d9 nén, thoat nwéc mua, nwde thai, cp nuée, cip dién):

Xay dung dong bd va phi hop véi Quy hoach chi tiét ty 186 1/500 Dy én
xdy dung nha mdy Photocopy va mdy in d& dugc Ban Quén ly Khu kinh t& Hai
Phong phé duyét tai Quyét dinh s6  /BQL-QD ngdy  /8/2021, dam bao két
ndi ddng bd véi hé thdng ha tAng k¥ thuat cia khu vue.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 4. Vi tri, ranh gi6i, chirc ning, quy md cac 16 dat trong khu quy

hoach.
~ -Khu dat xay dung nha médy (Khu A): Dién tich 110.347,81m? bao gbém

dat xdy dyng cong trinh, dét cdy xanh canh quan va dt giao thong, san bai.

- Khu dét dy trit phét trién (Khu B): Dién tich 66.352,19m? dét tréng d& bd
tri cdng trinh, cly xanh, giao thong, sin bai khi nha may mé rong.

BANG THONG KE CHI TIET SU DUNG PAT KHU A

: KY | DIEN TiCH
STT LOAI PAT HIEU (%)

I |PATXAY DUNG CONG TRINH - 62.872,03
L1 |Khoinha diéu hanh va sin xuit 54.993,83
1 [Nha vin phong VP 2.196,22
2 |Nha may chinh NX 47.518,21
3 [Nha phu trg PT 1.713,80
4  |Nhakho NK 3.565,60
L2 |Khéinha phuy trg va ha tAng ky thuét 7.878,20
1 |Khu virc nha xe sb 1 DX1 4.356,60
- Nha dé xe 56 1 hién trang DXI.1 2.937,60

- Phdn mo réng nha xe s6 1 phia 1y DX1.2 768,00

- Phdn mé réng nha xe sé 1 phia béic DX1.3 651,00

2 |Khu vyc nha xe sb 2 DX2 1.989,40
- Nha dé xe 56 2 hién trang DX2.1 1.764,40




- Phdn mé réng nha xe s6 2 DX2.2 225,00
3 |Nha xe tam s6 3 DX3 620,00
4 |Nhavé sinh WC 55,44
5 |Bé&nuéc BN 203,32
6 |Khu vuc kho rac s 1 KR1 85,47
7  |Khu vue kho rac sb 2 KR2 278,82
- Kho rdc 56 2 KR2.1 191,40
- Mdi che 16i vao kho rdc s6 2 KR2.2 87,42
8 |Kho réc va kho gas s 3 : KR3 24,50
9 |Tram xtr 1y nudc thai NT 264,65
II |PAT CAY XANH CANH QUAN 22.923,46
1 |Cay xanh cénh quan 1 CX1 12.699,21
2 |Céy xanh cénh quan 2 CX2 10.224,25

CONG TRINH BAO VE VA NHA
I |y o7 THUGC | e
1 |Nhabao vé sb 1 c6 méi che BV1 229,56
2 |Nhabéo vé s62 BV2 66,06
3 |Nha bao vé s6 3 BV3 66,06
4 |Nhahat thudc s6 1 HT1 20,00
5 |Nha hut thubc s6 2 HT2 20,00
6 |Nha hut thubc sb 3 HT3 20,00
7 |Nha hut thube sb 4 HT4 20,00
v gf}%AX%THONG NOIBO VA GT 24.110,64
TONG DIEN TiCH KHU A 110.347,81

* Ghi chu:

Khi trién khai thi tyc ddu tu xay dung trén khu dat du trit phét trién, chi

dau tu phai 1ap didu chinh db 4n quy hoach chi tiét nay, trong d6 bé tri cu thé
cac cong trinh, cdy xanh va giao thong trén khu dat dur trit phat trién dam béo chi
tiéu quy hoach theo quy dinh, trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét theo quy

dinh.

Piéu 5. Xac dinh cic chi tiéu vé mit do xdy dung, hé s6 sir dung dat,

cbt xAy dyng d6i véi tirng 16 dat

Quy dinh cong trinh x8y dyng trong Khu vuc dit xay dung nha mdy

(Khu A)
: DIEN TiCH | TCTD | MDPXDTD | HSSDD
L e (m2) Wng) | (%) (13n)
PAT XAY DUNG CONG
x v 62.872,03
I | rring
K Y oA - x =
L1 Kh‘m nha dieu hanh va san 54.993,83
xuat
1 |Nha vin phong 2.196,22 2 100.00 1
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STT LOAIDAT DIE(IIL ;ICH Egg M})(i(/gTD H(Slgf){)
2 |Nha may chinh 4751821 1 100.00 1
3 |Nha phu trg 1.713,80| 1 100.00 1
4  |Nhakho 3.565,60| 1 100.00

- Kihéi n~hé pl:l,l tro va ha 787820
tang ky thuat
1 |Khuvucnhaxesé 1 4.356,60| 1 100.00 1
- Nha dé xe 56 1 hién trang 2.937,60| 1 100.00 1
-P,hcfndma’réng nha xe 56 1 768,00 1 100.00 1
phia tdy
J;Z’;a;’é’:” e 651,00 1 100.00 1
2 |Khu vue nha xe sb 2 1.989,40| 2 100.00 1
- Nha dé xe 56 2 hién trang 1.764,40| 2 100.00 1
- Phdn mé réng nha xe s6 2 225,000 2 100.00 1
3 |Nhaxetamsb 3 620,00/ 1 100.00 1
4 |Nhavé sinh 5544] " 1 100.00 1
5 |Bénudc 0332 -1 100.00 1
6 |Khu vurc kho rac sb 1 8547 1 100.00 1
7  |Khu vare kho rac s6 2 gzl . 100.00 1
- Kho rdc 56 2 191,40 1 100.00 1
;Maz che i vao kho rdc so 87 42 i 100.00 |
8 |Kho rac va kho gas sb 3 24,50 1 100.00 1
9 |Tram x1t ly nude thai 264,65 1 100.00
1 |Nhabdo vé sb 1 c6 mai che 229561 1 100.00 1
2 |Nha bao vé s 2 66,06| 1 100.00 1
3 |Nhabao vé sb 3 66,06 1 100.00 1
4  |Nha hat thube sé 1 20,00/ 1 100.00 1
5 |Nha hut thubc sb 2 20,00 1 100.00 1
6 |Nha hut thubc sb 3 20,00 1 100.00 1
7  |Nha hit thube sb 4 20,00 1 100.00 1
Chui thich:

- MDXDTD: Mdt dj xdy dung t6i da

- TCTD: Téng cao 16i da
- HSSDD: Hé 56 sir dung dat.

rf\/
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- Quy dinh vé dit trong céy xanh: Khong dugc phép xdy dung cong trinh
kién cb trong khu dét cdy xanh, chi dugc phép xdy dung hé théng duong dao,
hop k¥ thuét, tuong, tranh ¢ dong trang tri... va hé théng dén trang tri, chiéu
sang vai tinh thdm my dé tao canh quan cho khu vye. Trdng cdy xanh béng mat
tao canh quan va cai thién khi hdu cho méi truong xung quanh, uu tién trdng cay
an qua trong nha may.

Piéu 6. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh, ¢t san va chiéu cao tang 1;
hang rao, vat liéu xay dung cong trinh:

- Khéi nha diéu hanh va san xuét:

+ Tang cao: 1-2 tang.

+ Cao d6 nén ting 1 so véi cbt san 13 0,45m.

+ Chidu cao céc tAng: Theo thiét ké trién khai sau quy hoach.

- Khéi nha phu tro:

+ Tang cao: 142 ting.

+ Cao d6 nén tAng 1 so véi cbt sén 13 0,25m.,

+ Chidu cao c4c ting: Theo thiét ké trién khai sau quy hoach.

- Cong, tudng rao: Xay dung cho toan khu vuc

+ Céng: Xay dung cong mang nét dic trung riéng ciia nha may, chiéu cao
phai ddm béo cho cac loai phuong tién ra vao an toan.

+ Tudng rdo: Pam bao hai hoa véi canh quan chung khu vuc.

Pidu 7. Quy dinh vé chi gioi dwong d6, chi giéi xdy dung va cdc yéu
chu ky thuit doi vc'ri tirng tuyén dwong:

1. Quy dinh vé chi giéi duong d9, chi gidi xay dung.

Chi gi6i duong d6 12 dudng ranh gidi phan dinh ranh gici gitra phan 16 dat
duoc xay dung cong trinh va phan dét dugc danh cho dudng giao thong hogc cic
cong trinh k¥ thuét ha ting.

Chi gi6i x4y dung 14 dudng gi6i han cho phép xdy dung céng trinh chinh
trén thira dat.

Chi giéi duong do, chi gidi xay dung ctia dy 4n tuan thu theo Quy hoach
chi tiét ty 18 1/2000 Khu @6 thi, céng nghiép va dich vu VSIP Hai Phong da
dugc phé duyét va QCVN 01/2021: Theo d6, chi gidi x4y dung céc cong trinh
chinh ctia dy 4n lui ti thidu 5m so véi tuong rao dy én. Cy thé dugc xéac dinh
kém theo ban dd chi gidi dudng doé va chi gidi xdy dung trong dd 4n Quy hoach
chi tiét cia dy 4n.

2. Quy dinh veé yeu cau k¥ thuét dbi v6i timg tuyén dudng.

- Cao dd thiét ké cta hé thong giao thong dugc ghi tai giao diém cua cac
tim dudng tai cdc nit giao thong trong ban dd chi gi6i duong do va chi gidi xdy

dung. P(V
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- He phé, duong dao phai ddm bao chiéu rong theo quy dinh, an toan va
thuén tién cho str dung;
- Hé thdng bién bao, bién chi dan, dén tin hiéu giao thong phai dam bao
khéng bi che khuét tAm nhin;
- Cot dén, lan can, rdo chin phai d& nhan biét, thuan loi, an toan cho
ngudi va phuong tién tham gia giao théng, ddp Gmg yéu cau m§ quan do thi.
Piéu 8. Pham vi bdo vé, hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha tang
k§ thuit va cong trinh ngam:
Khoang c4ch t6i thiéu giita cic cong trinh ha ting k¥ thuét ngdm do thi:

stt | Lopiduonglng | NS 08 | OnEelt| Cagiolt) Cip | Che
I |Khoang cich theo chiéu ngang (m)

1 |Pudng éng cip nudc 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Cbng thoat nuée thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoét nuéc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0.5 0,5 -
6 |Tuynel, hao k¥ thuét 1,5 1,0 1,0 2,0 1
I |Khoéng cich theo chiéu dirng (m)

1 |Pudng éng cip nuée 2 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Céng thoét nuéc thai 1,0 2 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoét nuéc mua 0,5 0,4 : 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thoéng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

Vige xay du’ng va quén ly cdc cong trinh ngdm cta d6 thi cin tudn tha
theo Nghi dinh s 39/2010/ND CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu v& quan Iy
khong gian x4y dung ngim db thi.

Piéu 9. Yéu ciu, bién phap bdo vé méi trer'ng
- Xay dung hé théng thu gom chét thai ran trong pham vi 14p quy hoach.
Xir 1y chét thai rén theo huéng phén loai tai ngudn.
- Dam bédo hanh lang cach ly, dam bédo dién tich cdy xanh nhim giam
thidu 6 nhim khéng khi va tiéng dn phét sinh tir giao thdng.

F’)’




7

- Té chirc quan tric mdi truong dé danh gia va xi ly kip thoi, hiéu qua xu
huéng bién ddi cac thanh phén méi truong.

- Tuyén truyén nang cao y thitc tw nguyén tham gia vao cong tdc bao vé
mdi trueong cua nhan dan.

Phén IIT
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 10. K& hoach t6 chite thye hién.

Giao phong Quén Iy Quy hoach va Xay dung va cac phong ban lién quan
cin ctr dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Dy 4n x4y dung nha may Photocopy
va mdy in di dugc phé duyét va quy dinh cu th& ctia Quy dinh nay ¢ huéng dan
thuc hién, kiém tra, gidm sat thuc hién theo dung quy hoach va quy dinh cua
phép luat.

Cha dAu tu cin ctr dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge phé duyét
trién khai theo dung quy dinh ctia phép luét hién hanh.

Pidu 11. Hiéu lyc va diéu khoan thi hanh.

Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quan
Iy theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy 4n xdy dung nha may Photocopy
va mdy in dugc ban hanh.

Céc td chirc va c4 nhan vi pham Quy dinh nay sé& bi xir ly theo quy dinh
cua phap luét.

Chénh Vian phong Ban Quéan ly Khu kinh té Hai Phong; Trudng céc
phong: Quén ly Quy hoach va Xay dung, Quan ly Pau tu, Quan ly Tai nguyén
va Moi trudng; Giam dbc Céng ty TNHH FUJIFILM MANUFACTURING
HAI PHONG va Thu truéng céc don vi lién quan cén cur Quyét dinh thi hémh./fh’)/

KT. TRUONG BAN
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